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I

司法院釋字第 709 號針對都市更新

事業概要與計畫審核案，宣告都市更新

條例第十條第一項、第二項以及第十九

條第三項、第四項規定違憲法保障人民

財產權與居住自由之意旨。相關機關應

依該解釋意旨就上開違憲部分，未於該

解釋公布之日（民國 102 年 4 月 26 日）

起一年內檢討修正，故逾期未完成者，

該部分規定已失其效力。

為因應 102 年司法院釋字第 709 號

宣告都市更新條例數條規定違憲及限期

修法，內政部與立法院積極提出修法與

因應措施，本期【時事論著】，特別邀

請林旺根副教授，撰寫「續談都更條例

修法進度與焦點問題－以立法院審議內

容為中心」一文，闡述 2014 年 4 月都市

更新條例修法之爭議焦點，就目前內政

委員會保留之條文朝野尚無共識之爭議

焦點加以整理分述，以釐清癥結所在。

並且，特別邀請蔡志揚律師，撰寫「都

市更新條例違憲條文屆期失效，不影響

新案申請？」一文，指出立法院至今仍

未能於期限內完成都市更新條例修法作

業，內政部以修正都市更新條例施行細

則部分條文規定為因應，聲稱不影響都

更「事業計畫」新案之申請報核，作者

認為上述的見解實有疑義，予以評析。

在時事議題上，102 年 10 月，內

政部檢討合併北、中、南、東區域計畫，

並公布「全國區域計畫」，本期鄭安廷

助理教授「新版全國區域計畫對國土永

續利用之影響：以產業部門為例」以產

業部門為例，探討國土體系的變革對於

部門計畫的影響，並分析新版全國區域

計畫對於產業部門所造成的衝擊，以及

部門的政策性回應。

另外，在特別企劃部分，延續上期

區段徵收系列講座，本期由陳立夫教授

就「區段徵收之若干法律議題」提出專

論，陳教授先概述土地徵收制度之基本

內涵、區段徵收實施目的及程序，並剖

析區段徵收若干法律議題，兼評述苗栗

大埔區段徵收事件更一審判決，內容豐

富，敬請期待。

其次，為因應不動產廣告管制的變

動，本期特別企劃之二，係舉辦「不動

產業廣告與公平會裁罰之研究」講座，

邀請何彥陞助理教授主講，何教授先探
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討公平交易法、臺北巿不動產經紀業發

布不動產交易消費資訊管理規範等法

規，並分析公平交易委員會對不實廣告

之認定方式，並進一步檢視 90 年至 103

年公平交易委員會對於不實廣告的裁罰

處分，釐清不動產業受到處罰的關鍵，

減少廠商因為不了解法規而觸法，提昇

公平交易法之行政管理效率。

在【研究論著】部分，陳明燦教授

之「我國廢止徵收法制之分析－以土地

徵收條例第 49 條第 2 項為中心」一文，

句句經典，段段精闢。本文觀察實務上

廢止徵收之案件有日漸增加趨勢，此得

解為人民土地財產權保障意識抬頭之表

徵，但相對地，相關法律疑義亦層出不

窮，於是，本文論述廢止徵收之意義與

原因，及分析廢止徵收相關實務問題與

見解。

此外，林子欽教授「由政府統計觀

察臺灣農地市場」一文，分析政府部門

相關資料，歸納臺灣農地市場具有下列

特色：都市地區周邊的農地價格，已經

遠遠超過農業收益可以解釋的水準，市

場已經將這些農地視為準市地；相對地，

遠離市區的農地價格多年來持續下跌，

對於金融機構以及所有權人都可能造成

衝擊；整體的農地交易比例長期偏低；

自耕農制度的取消並未加速農地流通，

這個現象無法單獨以惜售祖產的文化因

素解釋，關鍵在於農地供給的僵固；此

外，市場中交易的多為面積細小、不適

合生產規模的農地；最後，目前之農舍

多興建在合法的 0.25 公頃以下農地，這

個現象應該還會持續多年。

在【研究論著】－土地法重要條文

釋義系列，陳立夫教授執筆，撰寫「收

回出租房屋之限制：土地法第 100 條」

一文，闡述土地法第 100 條條文之適用

範圍與例外，並說明得收回出租房屋之

情形，及其意涵、相關學說與實務見解。

字字珠璣，擲地有聲。

最後，本期【環境論壇】，針對

都市環境議題，特別邀請廖朝軒教授及

江育銓博士生，撰寫「都市水環境與雨

水利用計劃」一文，指出最近由於天然

災害問題、環境問題及近年來人口高齡

化等問題越來越嚴重，與我們生活品質

相關的各種議題引起了熱烈的討論，因

此，為了「都市水環境的再生與創造」，

本文特別針對因雨水引起的「環境風

險」，包括減輕淹水風險與環境污染風

險方面，進行討論並提出一些建議。
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何彥陞


